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EINE KLUGE INVESTITION! 

DREI GEPFLEGTE MEHRFAMILIENHÄUSER MIT 10 WOHNEINHEITEN IM PAKET! 

 

Standort der Immobilie: 41238 Mönchengladbach, Hosterweg 8, 10 und 12                                                                                           

Immobilientyp:   3 x zweieinhalbgeschossiges Mehrfamilienhaus mit Anbau                                                                                                           

Kaufpreis:   € 2.690.000,00                                                                                                    

Wohnfläche:   ca. 1022 m²                                                                                             

Gebäudenutzfläche:  ca.           m²                                                                                         

Grund:                              ca. 3700 m²                                                                                            

Baujahr:   1907 - 1910, umfangreich modernisiert ab 1998                                                                                                     

Zimmerzahl:   34                                                                                                         

Keller:    Haupthäuser unterkellert                                                                                                                                             

Garage:   4 Stellplätze                                                                                                                                                                                                                                                       

Befeuerung:   Gasheizung, Strom, Photovoltaikanlage auf allen 3 Häusern  

Jahresnettorohertrag SOLL: € 104.244,00                                                                                                                                                                                                                                 

Mietstatus: 8 WE vermietet, sehr gute Mieterstruktur, Eigentümer bewohnt 1 

Haus (ca. 330 m²) als 2-Generationenhaus selbst     

Objektzustand: sehr gepflegt, modernisiert    

Verfügbarkeit: nach Absprache 

Objektnummer: 22-112                                                                                    
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Objektbeschreibung 

Drei um 1907 – 1914 errichtete zweieinhalbgeschossige Mehrfamilienhäuser mit Anbauten und 

ausgebautem Dachgeschoss mit insgesamt 10 Wohneinheiten, die allesamt in den letzten Jahren 

aufwendig und umfassend saniert und modernisiert wurden. Alle Fenster wurden in den letzten 

Jahren erneuert. Kein Denkmalschutz, sehr gute Mieterstruktur. 

Fakten 

Haus Nr. 1: 

- 2,5-geschossig mit Anbau und Satteldach 

- Dachgeschoss ausgebaut, alle Fenster neu  

- Toreinfahrt, Innenhof mit 4 Stellplätzen 

- Grundstücksfläche: 1315 m² 

- Wohnfläche: ca. 458,50 m² 

- Eigene Gastherme für jede Wohneinheit 

- Hofanlage wird gemeinsam mit dem Nachbarhaus genutzt 

- 4 Wohneinheiten: EG 256 m2, 1. OG 82 m², 2. OG 80 m², Anbau 40,5 m² 

- Photovoltaikanlage aus 2013, Förderende der NEW 12/2033 

- Erdgeschosswohnung verfügt über Bodenheizung, inkl. Wintergarten (ca. 80 m²) 

- Haupthaus unterkellert 

Haus Nr. 2: 

- 2,5-geschossig mit Anbau und Satteldach 

- Ab 1997 kontinuierlich modernisiert zuletzt 2020 die Bäder 

- Befeuerung über Ökostrom/Nachtspeicher 

- Grundstücksfläche: 1273 m² 

- Wohnfläche: ca. 244,39 m2 

- 2013 Photovoltaikanlage, NEW Netz-GmbH, Förderende 31.12.2033 

- 4 Wohneinheiten: EG 70,39 m², 48 m², 48 m² 78 m² 

- Haupthaus unterkellert 

- Hofanlage wird gemeinsam genutzt 

- Velux Fenster im Dachgeschoss aktuell alle erneuert 

Haus Nr. 3: 

- 2,5-geschossig mit Anbau und ausgebautem Dachgeschoss 

- Bis auf das Dachgeschoss in den letzten Jahren hochmodern und sehr aufwändig renoviert 

- 4 moderne Bäder, Wellnessbereich, beheizter Wintergarten 

- Grundstücksfläche: 1112 m2 

- Wohnfläche: ca. 307, 8 m² zzgl. ca. 27 m² beheiztem Wintergarten 

- Gas-Heizung,  

- 2010 Photovoltaikanlage Anlagenbetreiber NEW, Förderende 31.12.2030 

- Außenpool 

- Sommerküche, Brunnen für die Gartenbewässerung 

- Hier wohnt der Eigentümer selbst 
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Fazit 

Ein Haus und das gesamte Grundstück von 3700 m² selbst nutzen. Eine weitere Option – die 

Errichtung eines Garagenhofes über die Durchfahrt von Haus Nr. 1, müsste bauseitig angefragt 

werden. In Haus Nr. 3 aus zwei großen Wohneinheiten 4 kleinere realisieren. Mehrere Optionen 

lassen sich hier verwirklichen.  

Lagebeschreibung 

Das hier aufgeführte Gesamtobjekt befindet sich im ruhigen Mönchengladbacher Stadtteil Rheydt - 
Geneicken, von wo aus Sie sowohl das Schloß Rheydt mit herrlichem Schloßpark als auch das 
Stadtzentrum Rheydt bequem in wenigen Minuten erreichen können. Hier finden Sie alle 
Einrichtungen des öffentlichen Lebens wie Apotheken, Ärzte, Schulen Sportstätten und natürlich alle 
Einkaufsmöglichkeiten. Samstags sollten Sie den Wochenmarkt in Rheydt nicht versäumen. 
In die City Mönchengladbach gelangen Sie in 10 Minuten und in die Landeshauptstadt Düsseldorf, 
mit Flughafen, in 30 Minuten mit dem PKW. 
In unmittelbarer Nähe befinden sich die Autobahnanbindungen an die A52 und A61 und die damit 
verbundenen Anschlüsse an die A44 und A46, die eine gute Erreichbarkeit der umliegenden Städte 
Düsseldorf, Köln, Aachen, Krefeld und Neuss gewährleisten. 
 

Sonstige Angaben 

Es liegen 3 Energieausweise vor: Haus Nr. 8 Energiebedarfsausweis, dieser wurde ausgestellt am 

04.04.2022 und ist gültig bis 02.04.2032. Endenergiebedarf des Gebäudes 213,9 kWh (m²*a), Erdgas, 

Strom Mix für Warmwasser, PV Anlage, Baujahr 1907, Baujahr Wärmeerzeuger 2012-2014, EEK G.  

Haus Nr. 10 Energiebedarfsausweis, dieser wurde ausgestellt am 04.04.2022 und ist gültig bis 

02.04.2032. Endenergiebedarf 144,0 kWh(m²*a), Strom-Mix, Warmwasser Strom-Mix, PV Anlage, 

Baujahr 1904, Baujahr Wärmeerzeuger 1980, EEK E.                                                                                  

Haus Nr. 12 Energiebedarfsausweis, dieser wurde ausgestellt am 04.04.2022 und ist gültig bis 

02.04.2032. Endenergiebedarf des Gebäudes210,5 kWh(m²*a), Erdgas, Warmwasse Strom-Mix, PV 

Anlage, Baujahr 1914, Baujahr Wärmeerzeuger 2006, EEKG. 

Ein Exposé kann natürlich nicht alle Eindrücke, die Ihnen persönlich wichtig erscheinen mögen, 

wiedergeben, dafür sind die Vorstellungen der Interessenten zu vielfältig. Ich bemühe mich jedoch 

immer um eine detailtreue und wahrheitsgemäße Beschreibung. Die auf den Fotos abgebildeten 

Deko-Gegenstände und Möbel sind nicht Gegenstände des Kaufangebotes.  

Ich weise darauf hin, dass die von mir weitergegebenen Unterlagen, Objektinformationen, Pläne etc. 

vom Verkäufer zur Verfügung gestellt wurden. Eine Gewähr für die Vollständigkeit und Richtigkeit 

der Daten übernehme ich trotz sorgfältiger Recherche nicht. Irrtum und Zwischenverkauf 

vorbehalten. Die Grunderwerbsteuer, Notar-und Grundbuchkosten sind vom Käufer zu tragen. Der 

Käufer bezahlt 4,76% Käufer-Provision (inkl. MwSt.) vom beurkundeten Kaufpreis. Die Provision ist                 

mit notariellem Vertragsabschluss fällig und zu diesem Zeitpunkt an die Firma Birgit Koch Immobilien 

zu zahlen. Bei Zahlungsverzug erhebt die Firma Birgit Koch Immobilien 10% Verzugszinsen.  

Ich bitte Sie, keinen Kontakt zum Verkäufer direkt aufzunehmen! Eine Vor-Ort-Besichtigung bitte 

ich mit mir abzustimmen. 
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Corona: Ich achte auf Ihre Sicherheit! Folgende Regeln bitte ich zu akzeptieren: 

1. Besichtigung mit max. 2 Personen 

2. Tragen einer FFP2 Maske ist verpflichtend 

Datenschutz ist für mich sehr wichtig, weshalb Ihre Daten vertraulich behandelt werden! 

Sehr gerne berate ich Sie in allen weiteren Fragen zum Objekt. 

Fotogalerie                                                                          
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Fotogalerie 
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Fotogalerie  

Beispiel Schlafzimmer Haus 1                                                             Haus 2 DG 

 

Treppenhaus Haus 2                                                                             Küche Haus 2 OG 
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Fotogalerie Haus 1 (verschiedene Wohnungen) 

OG                Wintergarten EG 

DG Küche                                                                                                 DG Wohnen 
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Fotogalerie Haus 3 

Wohnen EG                                                                                            Küche EG 

Essbereich EG                                                                                          Wintergarten 

Wellnessbereich mit Sauna und Whirlpool Anbau OG 

Ankleide Anbau OG                                                                                 Schlafen Anbau OG 
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Fotogalerie Haus 3 

Anbau EG                                                                                               Gäste-/Kinderzimmer 

Anbau EG, Bad                                                                                      Gäste/Bügelzimmer 

Treppenhaus ins OG            WE 2 OG Wohnzimmer 

WE 2 OG Esszimmer                                                                            Bad OG 
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Fotogalerie 

Sommerküche                                                                                       Pool 
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Geschäftsbedingungen zwischen Birgit Koch Immobilien und Kunde als Verbraucher 
 
§ 1 Weitergabeverbot 
Sämtliche Informationen einschließlich der Objektnachweise von Birgit Koch Immobilien sind 
ausdrücklich für den Kunden bestimmt. Diesem ist es ausdrücklich untersagt, die 
Objektnachweise und Objektinformationen ohne ausdrückliche Zustimmung von Birgit Koch 
Immobilien, die zuvor schriftlich erteilt werden muss, an Dritte weiter zu geben. Verstößt 
der Kunde gegen diese Verpflichtung und schließt der Dritte oder andere Personen, an 
die der Dritte seinerseits die Informationen weitergegeben hat, den Hauptvertrag ab, so 
ist der Kunde verpflichtet, der Firma Birgit Koch Immobilien die mit ihm vereinbarte Provision 
zuzüglich Mehrwertsteuer zu entrichten. 
 
§ 2 Doppeltätigkeit 
Birgit Koch Immobilien darf sowohl für den Verkäufer als auch für den Käufer tätig werden. 
 
§ 3 Eigentümerangaben 
Birgit Koch Immobilien weist darauf hin, dass die von ihr weitergegebenen Objektinformationen vom 
Verkäufer bzw. von einem vom Verkäufer beauftragten Dritten stammen und vom Makler Birgit Koch 
Immobilien, auf ihre Richtigkeit nicht überprüft worden sind. Es ist Sache des Kunden, diese Angaben 
auf ihre Richtigkeit hin zu überprüfen. Die Firma Birgit Koch Immobilien, die diese Informationen nur 
weitergibt, übernimmt für die Richtigkeit und Vollständigkeit keinerlei Haftung. 
 
§ 4 Informationspflicht 
Der Auftraggeber (Eigentümer) wird verpflichtet, vor Abschluss des beabsichtigten 
Kaufvertrages unter Angabe des Namens und der Anschrift des vorgesehenen 
Vertragspartners bei Birgit Koch Immobilien rückzufragen, ob die Zuführung des vorgesehenen 
Vertragspartners durch dessen Tätigkeit veranlasst wurde. Der Auftraggeber erteilt hiermit Birgit 
Koch Immobilien Vollmacht zur Einsichtnahme in das Grundbuch, in behördliche Akten, insbesondere 
Bauakten sowie alle Informations- und Einsichtsrechte gegenüber dem WEG-Verwalter, wie sie dem 
Auftraggeber als Wohnungseigentümer zustehen. 
 
§ 5 Ersatz- und Folgegeschäfte 
Eine Honorarpflicht des Auftraggebers gemäß unseren vereinbarten Provisionssätzen 
besteht auch bei einem Ersatzgeschäft. Ein solches liegt z. B. vor, wenn der 
Auftraggeber im Zusammenhang mit der von Birgit Koch Immobilien entfalteten Tätigkeit von seinem 
potenziellen und von Birgit Koch Immobilien nachgewiesenen Hauptvertragspartner eine andere 
Gelegenheit zum Hauptvertragsabschluss erfährt oder über die nachgewiesene Gelegenheit mit dem 
Rechtsnachfolger des potenziellen Hauptvertragspartners den Hauptvertrag abschließt oder das 
nachgewiesene Objekt käuflich erwirbt, anstatt es zu mieten, zu pachten bzw. umgekehrt.  
Um die Provisionspflicht bei Ersatzgeschäften auszulösen, ist es nicht erforderlich, dass das 
provisionspflichtige Geschäft mit dem ursprünglich vorgesehenen wirtschaftlich gleichwertig im 
Sinne der von der Rechtsprechung zum Begriff der wirtschaftlichen Identität entwickelten 
Voraussetzungen sein muss. 
 
§ 6 Aufwendungsersatz 
Der Kunde ist verpflichtet, Birgit Koch Immobilien die in Erfüllung des Auftrages entstandenen, 
nachzuweisenden Aufwendungen (z.B. Insertionen, Internetauftritt, Telefonkosten, Portokosten, 
Objektbesichtigungen und Fahrtkosten) zu erstatten, wenn ein 
Vertragsabschluss nicht zustande kommt. 
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§ 7 Haftungsbegrenzung 
Die Haftung des Maklers wird auf grob fahrlässiges oder vorsätzliches Verhalten 
begrenzt, soweit der Kunde durch das Verhalten von Birgit Koch Immobilien keinen Körperschaden 
erleidet oder sein Leben verliert. 
 
§ 8 Verjährung 
Die Verjährungsfrist für alle Schadensersatzansprüche des Kunden gegen Birgit Koch Immobilien 
beträgt 3 Jahre. Sie beginnt mit dem Zeitpunkt, in dem die die 
Schadensersatzverpflichtung auslösende Handlung begangen worden ist. Sollten die 
gesetzlichen Verjährungsregelungen im Einzelfall für Birgit Koch Immobilien zu einer kürzeren 
Verjährung führen, gelten diese. 
 
§ 9 Gerichtsstand 
Sind Makler und Kunde Vollkaufleute im Sinne des Handelsgesetzbuches, so ist als 
Erfüllungsort für alle aus dem Vertragsverhältnis herrührenden Verpflichtungen und 
Ansprüche und als Gerichtsstand Mönchengladbach, der Firmensitz von Birgit Koch Immobilien 
vereinbart. 
 
§ 10 Salvatorische Klausel 
Sollte eine oder mehrere der vorstehenden Bestimmungen ungültig sein, so soll die 
Wirksamkeit der übrigen Bestimmungen hiervon nicht berührt werden. Dies gilt auch, 
wenn innerhalb einer Regelung ein Teil unwirksam ist, ein anderer Teil aber wirksam. 
Die jeweils unwirksame Bestimmung soll zwischen den Parteien durch eine Regelung 
ersetzt werden, die den wirtschaftlichen Interessen der Vertragsparteien am nächsten 
kommt und im Übrigen den vertraglichen Vereinbarungen nicht zuwider läuft. 
 

Courtagepassus 

Ein Maklervertrag mit Birgit Koch Immobilien kommt durch schriftliche Vereinbarung oder durch die 

Inanspruchnahme meiner Maklertätigkeit auf Basis des Objekt-Exposees und seiner Bedingungen 

zustande. Der Provisionsanspruch von Birgit Koch Immobilien entsteht mit Abschluss des 

rechtswirksamen Hauptvertrages, sofern eine Provision vereinbart wurde und keinen Widerspruch zu 

gesetzlichen Vorgaben darstellt. Die Courtage von 3,57% des Kaufpreises inklusive der gesetzlichen 

Mehrwertsteuer ist bei notariellem Vertragsabschluss verdient und innerhalb von 10 Tagen nach 

Rechnungsstellung fällig und an Birgit Koch Immobilien zahlbar. Bei Zahlungsverzug von mehr als 14 

Tagen erhebt die Firma Birgit Koch Immobilien 10% Verzugszinsen. 

Die Firma Birgit Koch Immobilien ist auch für den Verkäufer provisionspflichtig tätig. 

 

 

 

 

 

 

 


