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EINE KLUGE INVESTITION!

DREI GEPFLEGTE MEHRFAMILIENHAUSER MIT 10 WOHNEINHEITEN IM PAKET!

Standort der Immobilie:
Immobilientyp:
Kaufpreis:

Wohnflache:
Gebaudenutzflache:
Grund:

Baujahr:

Zimmerzahl:

Keller:

Garage:

Befeuerung:

Jahresnettorohertrag SOLL:

Mietstatus:

Objektzustand:
Verfiigbarkeit:

Objektnummer:

Birgit Koch Immobilien

41238 Moénchengladbach, Hosterweg 8, 10 und 12

3 x zweieinhalbgeschossiges Mehrfamilienhaus mit Anbau
€ 2.690.000,00

ca. 1022 m?

ca. m?

ca. 3700 m?

1907 - 1910, umfangreich modernisiert ab 1998

34

Haupthauser unterkellert

4 Stellplatze

Gasheizung, Strom, Photovoltaikanlage auf allen 3 Hausern

€ 104.244,00

8 WE vermietet, sehr gute Mieterstruktur, Eigentiimer bewohnt 1

Haus (ca. 330 m?) als 2-Generationenhaus selbst
sehr gepflegt, modernisiert
nach Absprache

22-112
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Objektbeschreibung

Drei um 1907 — 1914 errichtete zweieinhalbgeschossige Mehrfamilienhduser mit Anbauten und
ausgebautem Dachgeschoss mit insgesamt 10 Wohneinheiten, die allesamt in den letzten Jahren
aufwendig und umfassend saniert und modernisiert wurden. Alle Fenster wurden in den letzten
Jahren erneuert. Kein Denkmalschutz, sehr gute Mieterstruktur.

Fakten
Haus Nr. 1:

- 2,5-geschossig mit Anbau und Satteldach

- Dachgeschoss ausgebaut, alle Fenster neu

- Toreinfahrt, Innenhof mit 4 Stellplatzen

- Grundstiicksflache: 1315 m?

- Wohnflache: ca. 458,50 m?

- Eigene Gastherme fiir jede Wohneinheit

- Hofanlage wird gemeinsam mit dem Nachbarhaus genutzt

- 4 Wohneinheiten: EG 256 m2, 1. OG 82 m?, 2. OG 80 m?, Anbau 40,5 m?
- Photovoltaikanlage aus 2013, Férderende der NEW 12/2033

- Erdgeschosswohnung verfligt (iber Bodenheizung, inkl. Wintergarten (ca. 80 m?)
- Haupthaus unterkellert

Haus Nr. 2:

- 2,5-geschossig mit Anbau und Satteldach

- Ab 1997 kontinuierlich modernisiert zuletzt 2020 die Bader

- Befeuerung iiber Okostrom/Nachtspeicher

- Grundsticksflache: 1273 m?

- Wohnflache: ca. 244,39 m2

- 2013 Photovoltaikanlage, NEW Netz-GmbH, Forderende 31.12.2033
- 4 Wohneinheiten: EG 70,39 m?, 48 m?, 48 m? 78 m?

- Haupthaus unterkellert

- Hofanlage wird gemeinsam genutzt

- Velux Fenster im Dachgeschoss aktuell alle erneuert

Haus Nr. 3:

- 2,5-geschossig mit Anbau und ausgebautem Dachgeschoss

- Bis auf das Dachgeschoss in den letzten Jahren hochmodern und sehr aufwandig renoviert
- 4 moderne Bader, Wellnessbereich, beheizter Wintergarten

- Grundsticksflache: 1112 m2

- Wohnflache: ca. 307, 8 m? zzgl. ca. 27 m? beheiztem Wintergarten

- Gas-Heizung,

- 2010 Photovoltaikanlage Anlagenbetreiber NEW, Férderende 31.12.2030

- AuBenpool

- Sommerkiiche, Brunnen fiir die Gartenbewdasserung

- Hier wohnt der Eigentlimer selbst
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Fazit

Ein Haus und das gesamte Grundstiick von 3700 m? selbst nutzen. Eine weitere Option — die
Errichtung eines Garagenhofes Uber die Durchfahrt von Haus Nr. 1, misste bauseitig angefragt
werden. In Haus Nr. 3 aus zwei groBen Wohneinheiten 4 kleinere realisieren. Mehrere Optionen
lassen sich hier verwirklichen.

Lagebeschreibung

Das hier aufgefiihrte Gesamtobjekt befindet sich im ruhigen Ménchengladbacher Stadtteil Rheydt -
Geneicken, von wo aus Sie sowohl das SchloB Rheydt mit herrlichem SchloRpark als auch das
Stadtzentrum Rheydt bequem in wenigen Minuten erreichen kdnnen. Hier finden Sie alle
Einrichtungen des 6ffentlichen Lebens wie Apotheken, Arzte, Schulen Sportstatten und natiirlich alle
Einkaufsmoglichkeiten. Samstags sollten Sie den Wochenmarkt in Rheydt nicht versdumen.

In die City Monchengladbach gelangen Sie in 10 Minuten und in die Landeshauptstadt Disseldorf,
mit Flughafen, in 30 Minuten mit dem PKW.

In unmittelbarer Nahe befinden sich die Autobahnanbindungen an die A52 und A61 und die damit
verbundenen Anschliisse an die A44 und A46, die eine gute Erreichbarkeit der umliegenden Stadte
Disseldorf, KéIn, Aachen, Krefeld und Neuss gewahrleisten.

Sonstige Angaben

Es liegen 3 Energieausweise vor: Haus Nr. 8 Energiebedarfsausweis, dieser wurde ausgestellt am
04.04.2022 und ist giiltig bis 02.04.2032. Endenergiebedarf des Gebiudes 213,9 kWh (m?*a), Erdgas,
Strom Mix fir Warmwasser, PV Anlage, Baujahr 1907, Baujahr Warmeerzeuger 2012-2014, EEK G.
Haus Nr. 10 Energiebedarfsausweis, dieser wurde ausgestellt am 04.04.2022 und ist giltig bis
02.04.2032. Endenergiebedarf 144,0 kWh(m?*a), Strom-Mix, Warmwasser Strom-Mix, PV Anlage,
Baujahr 1904, Baujahr Warmeerzeuger 1980, EEK E.

Haus Nr. 12 Energiebedarfsausweis, dieser wurde ausgestellt am 04.04.2022 und ist giiltig bis
02.04.2032. Endenergiebedarf des Gebidudes210,5 kWh(m?*a), Erdgas, Warmwasse Strom-Mix, PV
Anlage, Baujahr 1914, Baujahr Warmeerzeuger 2006, EEKG.

Ein Exposé kann natdrlich nicht alle Eindriicke, die Ihnen personlich wichtig erscheinen mogen,
wiedergeben, dafiir sind die Vorstellungen der Interessenten zu vielfaltig. Ich bemiihe mich jedoch
immer um eine detailtreue und wahrheitsgemaRe Beschreibung. Die auf den Fotos abgebildeten
Deko-Gegenstiande und Mdbel sind nicht Gegenstdande des Kaufangebotes.

Ich weise darauf hin, dass die von mir weitergegebenen Unterlagen, Objektinformationen, Plane etc.
vom Verkaufer zur Verfligung gestellt wurden. Eine Gewahr fiir die Vollstandigkeit und Richtigkeit
der Daten Ubernehme ich trotz sorgfaltiger Recherche nicht. Irrtum und Zwischenverkauf
vorbehalten. Die Grunderwerbsteuer, Notar-und Grundbuchkosten sind vom Kaufer zu tragen. Der
Kaufer bezahlt 4,76% Kaufer-Provision (inkl. MwSt.) vom beurkundeten Kaufpreis. Die Provision ist
mit notariellem Vertragsabschluss fallig und zu diesem Zeitpunkt an die Firma Birgit Koch Immobilien
zu zahlen. Bei Zahlungsverzug erhebt die Firma Birgit Koch Immobilien 10% Verzugszinsen.

Ich bitte Sie, keinen Kontakt zum Verkaufer direkt aufzunehmen! Eine Vor-Ort-Besichtigung bitte
ich mit mir abzustimmen.
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Corona: Ich achte auf lhre Sicherheit! Folgende Regeln bitte ich zu akzeptieren:

1. Besichtigung mit max. 2 Personen
2. Tragen einer FFP2 Maske ist verpflichtend

Datenschutz ist flir mich sehr wichtig, weshalb lhre Daten vertraulich behandelt werden!
Sehr gerne berate ich Sie in allen weiteren Fragen zum Objekt.

Fotogalerie
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Fotogalerie
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Beispiel Schlafzimmer Haus 1 Haus 2 DG

Treppenhaus Haus 2 Kiche Haus 2 OG
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0G Wintergarten EG

DG Kiiche DG Wohnen

Birgit Koch Immobilien

Schwarzdornweg 5* 41189 Monchengladbach* Tel.: 02166 1320459* Mobil:0172-9084660*

Email: mail@birgit-koch-immobilien.de* Web: www.birgit-koch-immobilien.de* Immobilienmaklerin nach §34c GewO der
Stadt MG* Aufsichtsbehorde: Ordnungsamt der Stadt Monchengladbach* USt.- ID Nr.: DE 276293815 FA MG *



Wohnen EG Kiche EG

Essbereich EG 7 Wintergarten

Ankleide Anbau OG Schlafen Anbau OG
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Anbau EG Géste-/Kinderzimmer

Anbau EG, Bad Géste/Bugelzimmer

Treppenhaus ins OG WE 2 OG Wohnzimmer

WE 2 OG Esszimmer Bad OG
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Geschaftsbedingungen zwischen Birgit Koch Immobilien und Kunde als Verbraucher

§ 1 Weitergabeverbot

Samtliche Informationen einschlieRlich der Objektnachweise von Birgit Koch Immobilien sind
ausdriicklich fur den Kunden bestimmt. Diesem ist es ausdriicklich untersagt, die
Objektnachweise und Objektinformationen ohne ausdriickliche Zustimmung von Birgit Koch
Immobilien, die zuvor schriftlich erteilt werden muss, an Dritte weiter zu geben. VerstoRt

der Kunde gegen diese Verpflichtung und schlief3t der Dritte oder andere Personen, an

die der Dritte seinerseits die Informationen weitergegeben hat, den Hauptvertrag ab, so

ist der Kunde verpflichtet, der Firma Birgit Koch Immobilien die mit ihm vereinbarte Provision
zuziglich Mehrwertsteuer zu entrichten.

§ 2 Doppeltatigkeit
Birgit Koch Immobilien darf sowohl fiir den Verkaufer als auch fir den Kaufer tatig werden.

§ 3 Eigentiimerangaben

Birgit Koch Immobilien weist darauf hin, dass die von ihr weitergegebenen Objektinformationen vom
Verkaufer bzw. von einem vom Verkaufer beauftragten Dritten stammen und vom Makler Birgit Koch
Immobilien, auf ihre Richtigkeit nicht liberprift worden sind. Es ist Sache des Kunden, diese Angaben
auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Die Firma Birgit Koch Immobilien, die diese Informationen nur
weitergibt, Gbernimmt fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit keinerlei Haftung.

§ 4 Informationspflicht

Der Auftraggeber (Eigentiimer) wird verpflichtet, vor Abschluss des beabsichtigten

Kaufvertrages unter Angabe des Namens und der Anschrift des vorgesehenen

Vertragspartners bei Birgit Koch Immobilien rickzufragen, ob die Zufilhrung des vorgesehenen
Vertragspartners durch dessen Tatigkeit veranlasst wurde. Der Auftraggeber erteilt hiermit Birgit
Koch Immobilien Vollmacht zur Einsichtnahme in das Grundbuch, in behordliche Akten, insbesondere
Bauakten sowie alle Informations- und Einsichtsrechte gegeniiber dem WEG-Verwalter, wie sie dem
Auftraggeber als Wohnungseigentiimer zustehen.

§ 5 Ersatz- und Folgegeschifte

Eine Honorarpflicht des Auftraggebers gemal unseren vereinbarten Provisionssatzen

besteht auch bei einem Ersatzgeschaft. Ein solches liegt z. B. vor, wenn der

Auftraggeber im Zusammenhang mit der von Birgit Koch Immobilien entfalteten Tatigkeit von seinem
potenziellen und von Birgit Koch Immobilien nachgewiesenen Hauptvertragspartner eine andere
Gelegenheit zum Hauptvertragsabschluss erfahrt oder Gber die nachgewiesene Gelegenheit mit dem
Rechtsnachfolger des potenziellen Hauptvertragspartners den Hauptvertrag abschlieRt oder das
nachgewiesene Objekt kauflich erwirbt, anstatt es zu mieten, zu pachten bzw. umgekehrt.

Um die Provisionspflicht bei Ersatzgeschaften auszuldsen, ist es nicht erforderlich, dass das
provisionspflichtige Geschaft mit dem urspriinglich vorgesehenen wirtschaftlich gleichwertig im
Sinne der von der Rechtsprechung zum Begriff der wirtschaftlichen Identitat entwickelten
Voraussetzungen sein muss.

§ 6 Aufwendungsersatz

Der Kunde ist verpflichtet, Birgit Koch Immobilien die in Erflllung des Auftrages entstandenen,
nachzuweisenden Aufwendungen (z.B. Insertionen, Internetauftritt, Telefonkosten, Portokosten,
Objektbesichtigungen und Fahrtkosten) zu erstatten, wenn ein

Vertragsabschluss nicht zustande kommt.
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§ 7 Haftungsbegrenzung

Die Haftung des Maklers wird auf grob fahrladssiges oder vorsatzliches Verhalten

begrenzt, soweit der Kunde durch das Verhalten von Birgit Koch Immobilien keinen Kérperschaden
erleidet oder sein Leben verliert.

§ 8 Verjahrung

Die Verjahrungsfrist fir alle Schadensersatzanspriiche des Kunden gegen Birgit Koch Immobilien
betragt 3 Jahre. Sie beginnt mit dem Zeitpunkt, in dem die die

Schadensersatzverpflichtung auslésende Handlung begangen worden ist. Sollten die
gesetzlichen Verjahrungsregelungen im Einzelfall flr Birgit Koch Immobilien zu einer klirzeren
Verjahrung flhren, gelten diese.

§ 9 Gerichtsstand

Sind Makler und Kunde Vollkaufleute im Sinne des Handelsgesetzbuches, so ist als
ErfUllungsort fiir alle aus dem Vertragsverhaltnis herriihrenden Verpflichtungen und
Anspriiche und als Gerichtsstand Monchengladbach, der Firmensitz von Birgit Koch Immobilien
vereinbart.

§ 10 Salvatorische Klausel

Sollte eine oder mehrere der vorstehenden Bestimmungen ungiiltig sein, so soll die
Wirksambkeit der Gbrigen Bestimmungen hiervon nicht beriihrt werden. Dies gilt auch,
wenn innerhalb einer Regelung ein Teil unwirksam ist, ein anderer Teil aber wirksam.
Die jeweils unwirksame Bestimmung soll zwischen den Parteien durch eine Regelung
ersetzt werden, die den wirtschaftlichen Interessen der Vertragsparteien am nachsten
kommt und im Ubrigen den vertraglichen Vereinbarungen nicht zuwider lduft.

Courtagepassus

Ein Maklervertrag mit Birgit Koch Immobilien kommt durch schriftliche Vereinbarung oder durch die
Inanspruchnahme meiner Maklertétigkeit auf Basis des Objekt-Exposees und seiner Bedingungen
zustande. Der Provisionsanspruch von Birgit Koch Immobilien entsteht mit Abschluss des
rechtswirksamen Hauptvertrages, sofern eine Provision vereinbart wurde und keinen Widerspruch zu
gesetzlichen VVorgaben darstellt. Die Courtage von 3,57% des Kaufpreises inklusive der gesetzlichen
Mehrwertsteuer ist bei notariellem Vertragsabschluss verdient und innerhalb von 10 Tagen nach
Rechnungsstellung fallig und an Birgit Koch Immobilien zahlbar. Bei Zahlungsverzug von mehr als 14
Tagen erhebt die Firma Birgit Koch Immobilien 10% Verzugszinsen.

Die Firma Birgit Koch Immobilien ist auch fiir den Verkaufer provisionspflichtig tatig.
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